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ВСТУП
Будь-який проект з підвищення енергоефективності будівлі (далі – Проект)передбачає впровадження енергозберігаючих заходів, які забезпечують суттєве скороченняспоживанняенергоресурсів. Актуальність таких проектів значною мірою підвищується на тлі постійного зростаннявартості енергоносіїв. Реалізаціяенергоефективних проектів дозволяє власникам будівель мінімізувати платежі за комунальні послуги (в період окупності капіталовкладень в Проект)та значною мірою зменшити їх (після завершення періоду окупності). Поряд з цим, для власниківважливими аргументами на користь таких проектів є:

· суттєве покращення комфортності умов перебування у приміщеннях будівлі;

· збільшення терміну ефективної експлуатації таких будинків приблизно на 30 років.

Головна причина високої енерговитратності будівель масової забудови обумовленанадмірними тепловтратами через огороджуючі конструкції, а також низькоюефективністю систем їхопалення. Це пов’язано з тим, що більшість будинків зазначеної категорії проектувалися та будувалися знизькими теплотехнічними характеристиками, які не відповідають вимогам сьогодення. Крім того, частинабудинків потребуєкапітального ремонту. Потреба в капітальному ремонті визначається за результатамиобстеження технічного стану будинку.

В процесі впровадження Проекту здійснюється додаткове утеплення будинку з обов’язковоюмодернізацією системи опалення, оскільки саме такий комплексний підхід дозволяє досягнутиоптимального результату. Поряд з цим, власникам також можуть бути запропоновані заходи змодернізації систем гарячого водопостачання та освітлення, що сприятиме підвищенню результативностіПроекту. Водночас оптимальний перелік енергозберігаючих заходів можливо визначити та запропонувативласнику лише за підсумками детального обстеження технічного стану та енергетичногоаудиту будинку, а також здійснення відповідних розрахунків.

Даний посібник розроблений для енергетичних менеджерів муніципалітетів з метою інформування енергоменеджера особливостям проведення енергетичних обстежень будівель.

МЕТА ОБСТЕЖЕННЯ ТА ОБ’ЄКТИ ОБСТЕЖЕННЯ
Перед проведенням енергетичного обстеження енергоаудитор повинен чітко розуміти з якою метою проводиться дане обстеження. Енергоаудитор повинен якісно обстежити будівлю на предмет дотримання нормативних параметрів (температура в приміщеннях, кратність повітрообміну, освітленість), споживання енергетичних ресурсів (теплова, електрична енергії), споживання води.

Документ (звіт), який підготує енергоаудитор, є передпроектними, вишукувальними роботами. Він повинен надати замовнику і проектувальнику вичерпну інформацію щодо стану будівлі, стану мереж, чи витримуються діючи норми для пацієнтів, персоналу, відвідувачів, яке споживання енергетичних ресурсів, запропонувати заходи по зменшенню втрат ресурсів, орієнтовні кошториси по кожному заходу з розрахунком строку окупності та інша інформація.

Необхідно врахувати вимоги наступних нормативних документів:

· СНиП 2.04.01-85 «Внутреннийводопровод и канализация зданий»;

· СНиП 2.04.14-88 «Тепловаяизоляцияоборудования и трубопроводов»;

· СНиП-02-04-05-91 «Отопление, вентиляция и кондиционирование» із зм. 1996,2000, 2001 р.;

· ДСТУ 4065-2001 «Енергозбереження. Енергетичний аудит. Загальні технічні вимоги(ANSI/IEEE 739-1995,NEQ)»;

· ДСТУ 4472-2005 «Енергозбереження. Системи енергетичного менеджменту. Загальнівимоги»;

· ДБН А.2.2-3-2014 «СКЛАД ТА ЗМІСТ ПРОЕКТНОЇ ДОКУМЕНТАЦІЇНА БУДІВНИЦТВО»;

· ДСТУ-Н Б В.2.6-146:2010 «Конструкції будинків та споруд. Настанова щодо проектування та улаштування вікон і дверей».

· - ДСТУ Б В.2.6-79:2009 «Конструкції будинків і споруд. Шви з’єднувальні місць примикань віконних блоків до конструкцій стін. Загальні технічні вимоги».

· ДБН В 2.6-31:2006 «Конструкції будинків і споруд. Теплова ізоляція будівель»;

· ДБН В.2.6-33:2008 «Конструкції будинків та споруд. Конструкції зовнішніх стін із фасадною теплоізоляцією. Вимоги до проектування, улаштування та експлуатації»;

· ДСТУ Б В.2.6-36:2008. «Конструкції зовнішніх стін з фасадною теплоізоляцією таопорядженням штукатурками. Загальні технічні умови»;

· «Норми та вказівки по нормуванню витрат палива та теплової енергії на опаленняжитлових та громадських споруд, а також на господарсько–побутові потреби вУкраїні». КТМ 204 Україна 244–94. – К.:ЗАТ „ВІПОЛ”. - 2001. – 376 с.;

· ДЕРЖАВНИЙ СТАНДАРТ УКРАЇНИ Конструкції будинків і споруд. Блоки віконні тадверні. Загальні технічні умови ДСТУ Б В.2.6-23:2009;

· ДБН В.2.2-10-2001 “Заклади охорони здоров’я" ЗМІНА № 1 введена в дію з 1 квітня2005 року;

· ДСТУ Б В.2.5-38:2008 «ІНЖЕНЕРНЕ ОБЛАДНАННЯ БУДІВЕЛЬ ТА СПОРУД ПРИСТРИСТІЙБЛИСКАВКОЗАХИСТУ БУДІВЕЛЬ ТА СПОРУД»;

· ДБН В.2.5-27-2006 ІНЖЕНЕРНЕ ОСНАЩЕННЯБУДІВЕЛЬ ТА СПОРУД. ЗАХИСНІ ЗАХОДИ ЕЛЕКТРОБЕЗПЕКИ В ЕЛЕКТРОУСТАНОВКАХ БУДІВЕЛЬ

· ТА СПОРУД»;

· ДСТУ-Н Б А.2.2-5:2008 «Настанова з розроблення та складання енергетичного паспорта будинків при новому будівництві та реконструкції».

Лікарні мають специфічні особливості при проектуванні, проведенні капітального ремонту або реконструкції та експлуатації. Тому енергоаудитор повинен всі свої рекомендації та заходи обов’язково перевіряти на предмет дотримання чинних норм. Енергоаудитор повинен розуміти, що рішення яке Він запропонував може не відповідати чинному законодавству (наприклад, утеплення стін лікарні пінополістиролом, або влаштування системи вентиляції з рекуперацією та ін.). Якщо таке рішення застосує проектувальник, то його неминуче буде чекати штраф у розмірі 90 мінімальних заробітних плат, замовнику штраф у розмірі 30 мінімальних заробітних плат. Енергоаудитор ніякої відповідальності за свої рекомендації та рішення не несе.  

В Звіті необхідно зафіксувати стан зовнішніх огороджуючих конструкцій (стіни, цоколь, перекриття підвалу, перекриття горища, покрівля), стан віконних та дверних конструкцій, стан системи вентиляції, системи опалення, системи водопостачання та водовідведення, систему електропостачання, обстежити ліфтове господарство. Обов’язково необхідно зафіксувати стан всіх огороджуючих конструкцій на наявність тріщин, нерівностей, руйнувань, відшарувань на всіх огороджуючих конструкціях. Необхідно перевірити наявність звіту про обстеження несучих конструкцій будівлі. Якщо його нема, то в рекомендаціях обов’язково вказати про необхідність його виготовлення.

На фасадах будівлі можуть проходити інженерні мережі та комунікації (газова труба, електричні кабелі, інтернет кабель, кабелі живлення систем освітлення), на вікнах можуть бути встановлені грати, на покрівлі може бути змонтована антена передавача мобільного зв’язку та система сповіщення на випадок надзвичайної ситуації, на стінах можуть бути встановлені кондиціонери та ін. Всі ці елементи повинні бути описані в Звіті та проаналізовані на предмет відповідності до діючих норм. При формуванні вартості робіт з утеплення фасадів, заміні вікон та інших видів робіт необхідно передбачити кошти на демонтаж та зворотній монтаж встановлених конструкцій.

По кожному з напрямків обстеження енергоаудитор повинен чітко вказати фактичний стан, порівняти його з нормативним та запропонувати заходи щодо вирішення виявлених проблем. Для порівняння з нормативними даними необхідно дотримуватись вимог національного законодавства.

Головна умова проведення енергетичного обстеження енергоаудитором – комплексне обстеження стану будівлі, фіксація існуючих параметрів та заходи щодо поліпшення ситуації у закладі. 

Обов’язково необхідно дослідити чивитримуються всі санітарно-гігієнічні норми перебування людей у закладі. Для цього необхідно дослідити системи опалення, вентиляції, освітлення, водопостачання та водовідведення та виміряти фактичні показники внутрішньої температури в різних частинах будівлі (перевірити чи витримується необхідна температура для операційної, маніпуляційної, кабінетах для огляду, лікарняних палатах, службових приміщеннях). Так само необхідно провести обстеження та зробити заміри і для всіх інших систем. 

Ще один об’єкт додаткових обстежень це ліфтове господарство, обладнання для самостійного приготування кисню, специфічні напрями лікування (гемодіаліз), обстеження (флюорографія, рентген кабінети, МРТ та ін.) та лікування (водолікування, масажні кабінети, лікувальна гімнастика, соляні та інші кімнати). При наявності вказаного обладнання необхідно всю наявну інформацію відобразити у звіті, виміряти контрольні параметри, перевірити їх на відповідність до діючих норм та надати рекомендації для покращення ситуації.Як приклад розглянемо гемодіаліз. Це відділення яке працює всі дні тижня, у його палатах необхідно підтримувати більш високу температуру повітря. Для відділення гемодіалізу необхідне застосування великої кількості обладнання. Вага цього обладнання може нашкодити конструкції будівлі, якщо воно знаходиться у непідготовленому приміщенні.

Для зменшення грошового навантаження на заклад, необхідно передбачити заходи по використаннюальтернативних та відновлювальнихджерел енергії.Це можуть бути геліоколектори (для підігріву води на потреби як гарячого водопостачання так і для потреб опалення), фотоелектричні панелі (для зовнішнього освітлення), перехід з газу (якщо наявна власна котельня) на місцеве паливо та інші варіанти.

Виготовлені енергетичні аудити закладів є вагомим документом для подальшого визначенняможливості залучення інвестицій для зниження витрат на енергоносії. Вони надаютьінформацію щодо існуючого теплового навантаження будівель та перспектив його
зменшення шляхом запровадження заходів з енергоефективності.

КАТАЛОГІЗАЦІЯ БУДИНКІВ У ЗАКЛАДІ ТА ВИЗНАЧЕННЯ ПЕРЕЛІКУ БУДІВЕЛЬ ДЛЯОБСТЕЖЕННЯ.
Перелік будівель закладу має бути погоджений з замовником робіт та враховувати пріоритетиміськоїадміністрації. Лікарня може мати декілька будівель, тому необхідно чітко вказати в якій саме будівлі закладу буде проведено енергетичне обстеження.

Перед початком роботи енергоаудитор надає замовнику для заповнення Опитувальний лист. Форму та зміст Опитувального листа кожний енергоаудитор розробляє самостійно. Але обов’язково повинна бути відображена наступна інформація: рік побудови, опалювальні площі та опалювальні об’єми, кількість поверхів, серія та тип проекту, наявність проектної документації та паспорту БТІ, джерела енергопостачання, наявність лічильників обліку енергетичних ресурсів, інша технічна та експлуатаційна інформацію.Після отримання опитувального листа енергоаудитор опрацьовує надані дані, перевіряє їх відповідність. В особливих випадках енергоаудитор може самостійно провести обміри будівлі (для уточнення геометричних розмірів), встановити додаткові прилади обліку для фіксації споживання енергоресурсів. Від достовірності наданих даних залежить фінансова складова остаточного звіту.

Бувають випадки, коли під приміщення лікарні переобладнують непристосовані для цих цілей приміщень (наприклад, було приміщення дитячого садочку а з нього зробили поліклініку). Енергоаудитор повинен обов’язково відобразити цю інформацію.

Необхідно дослідити відповідність наданих планів БТІ фактичному стану. Якщо в приміщеннях будівлі проводили перепланування, це обов’язково треба зафіксувати. Якщо лікарня планує проведення робіт по переплануванню приміщень, то від лікарні необхідно отримати затверджені нові плани приміщень. Від цього залежить вартість реконструкції систем вентиляції, опалення, водопостачання та водовідведення, освітлення, ліфтового господарства та електроживлення.   

Обов’язково звернути увагу на наявність захисної споруди в будівлі (її наявність необхідно обов’язково зазначити в Звіті), також необхідно зазначити наявність обладнання підвищеної небезпеки (наприклад – флюорографія, рентген кабінет та ін.), наявність орендаторів приміщень. 

При виявлені в будівлі захисної споруди необхідно запросити у власника паспорт захисної споруди для встановлення меж захисної споруди, обстежити стан несучих конструкцій, обстежити стан мереж, вивчити приналежність мереж до систем, що забезпечують життєдіяльність захисної споруди чи до будівлі (наприклад система вентиляції розділяється на ту яка працює постійно і на ту яка може переводитись в режим надзвичайного стану). Необхідно ознайомитись з приписами інспектора служби з надзвичайних ситуацій (ДСНС) про стан захисної споруди з точки зору контролюючого органу. Згідно з національним законодавством робота на таких об’єктах можлива тільки після отримання технічних умов від ДСНС. А виконати всі вимоги наданих технічних умов не завжди можливо, та фінансово дуже затратно.

При наявності орендаторів необхідно зафіксувати як відбувається відшкодування витрат за енергетичні та інші ресурси, наявність окремого обліку, дотримання санітарно-гігієнічних умов перебування людей в цій частині закладу. Дуже часто фіксуються випадки, коли орендатор відрізає теплову мережу для зменшення грошового навантаження на свій бюджет, тим самим змінює роботи системи опалення, порушує гідравлічні режими роботи системи. Нормальне функціонування системи опалення стає неможливим. Або перевантажує електричну мережу своїм обладнанням, або перевантажує плити перекриття будівлі своїм обладнанням. Такі випадки енергоаудитор повинен фіксувати та надавати свої рекомендації по вирішенню проблеми.

Окрему увагу необхідно звернути на стан системи пожежогасіння, а саме: чи відповідає магістральний водогін пожежним нормам, чи наявні пожежні гідранти або крани та ін. Необхідно запросити інформацію щодо приписів інспекторів ДСНС щодо стану системи пожежогасіння.

Також обстежується система блискавкозахисту на предмет відповідності до діючихнорм. Даний захід не стосується енергозбереження, однак необхідний для забезпеченнязахисту електроприладів та безпеки в будівлі.

Траплялись випадки, коли на технічному поверсі будівлі облаштовували для себе домівку різні птахи та тварини. Якщо на горищі чи/та технічному поверсі проживають кажани («літаючі миші») (bat - англ). (Кажани – це група ссавців, що занесені до Червоної Книги України. Відповідно дост. 11 Закону України «Про Червону книгу» необхідно проводити: «урахування спеціальних вимог щодо охорони об'єктів Червоної книги України під час розміщенняпродуктивних сил …, розроблення проектної та проектно-планувальної документації …».), то необхідно передбачити вплив цього фактору на результат термомодернізації. В країнах Західної та Центральної Європи наявність місць проживання кажанів обов’язково враховується під час проведення ремонтних робіт у будівлях, що закріплено Директивами ЄС та місцевими правилами.
Приклади таких проектів 
- http://bit.ly/29KCelR та http://dazdovniky.vtaky.sk/en. Енергоаудитор повинен запропонувати залучити фахівців (наприклад 
- Українського незалежногоінституту екології) для втілення проекту проведення комплексноїтермомодернізації будівлі з урахування забезпечення збереження місць проживання кажанів (тварин), на прикладі будівлі лікарні. Рішення по домівкам для кажанів/тварин не повинно мати впливна коефіцієнт теплового опору стін та не повинно призвести до додаткових втрат тепла.

Після проведення загальної оцінки та визначення типубудівлі/будівель формується попередній звіт по розділу. Звіт буде включати інформацію щодо основних технічних характеристик будівлі (рік побудови, загальна та опалювальні площі, загальний та  опалювальний об’єм, кількість поверхів, серія та тип проекту, наявність проектної документації та паспорту БТІ, джерела енергопостачання, наявність лічильників обліку енергетичних ресурсів, іншу технічну та експлуатаційну інформацію). Крім того, буде проведений аналіз споживання будівлею енергетичних ресурсів.

Для проведення обмірів енергоаудитор повинен використовувати справне обладнання. Необхідно, щоб воно було повірено в атестованій лабораторії. При вимірюванні коефіцієнта теплопровідності огороджувальних конструкцій енергоаудитор може застосовувати прилад «Багатофункціональний гігрометр Testo 635-2 у комплекті з радіозондом та термопарою». Для підтвердження даних отриманих за допомогою такого приладу енергоаудитор повинен обов’язково зробити інженерний теплотехнічний розрахунок. Орієнтовний Перелік обладнання яке повинен мати енергоаудитор для проведення енергетичного обстеження наведене у Додатку 1. Для підтвердження даних отриманих за допомогою приладів для кожного приладу та кожного вимірювання повинні бути розроблені та затверджені енергоаудитором методичні рекомендації (Методика проведення вимірювань).

ВИКОНАННЯ ЕНЕРГЕТИЧНОГО АУДИТУ БУДІВЕЛЬ
Процес енергетичного сканування та виконання енергетичного аудиту інвестиційного рівня(АІР) повинен включати наступні основні види діяльності:

· Підготовка;

· Обстеження;

· Опис існуючої ситуації і виявлених заходів;

· Енергетичні розрахунки;

· Економічні розрахунки;

· Підготовка звіту про обстеження;

· Подання Замовнику звіту про сканування;

· Погодження з Замовником подальших напрямків роботи по базовомуенергетичному аудиту;

· Проведення необхідних додаткових замірів включно з тепловізійнимобстеженням та залученням інших приладів;

· Енергетичні розрахунки;

· Економічні розрахунки;

· Підготовка звіту з енергетичного аудиту;

· Підготовка презентації про виконану роботу;

· Презентація;

· Підготовка.

На етапі підготовки потрібно виконати наступне:

· Ініціювати початкову нараду за участю замовника, енергоаудитора, відповідальних за обслуговування будівлі, міської адміністрації та інших зацікавлених осіб;

· Сформувати коло відповідальних осіб з кожної сторони проекту;

· Зібрати інформацію про будівлю шляхом направлення замовнику опитувального листа;

· Зібрати технічні креслення і описи. Обов’язково необхідна від замовника інформація – плани БТІ, всі можливі креслення, обстеження, протоколи оглядів, проведені поточні та капітальні ремонти;

· Зібрати інформацію по енергоспоживанню будівлі. Бажано отримати інформацію за останні 5 років з помісячною розбивкою. Крім того, аналізуються рахунки виставлені за спожиті енергоносії та зібрана інформація щодо діючих у місті тарифів.Якщо наявні журнали фіксації внутрішньої температури то обов’язково отримати і цю інформацію;

· Оцінити зібрану інформацію. Проаналізувати коректність наданих даних. Порівняти температуру зовнішнього середовища та споживання тепла будівлею;

· За результатами збору даних проводиться їх верифікація. У разі виявлення розбіжностей, невідповідностей або інших факторів які можуть вплинути на якість кінцевих документів, буде проведений додаткове уточнення та аналіз даних. Наявний рівень енергоспоживання будівель буде проаналізований розрахунковим методом, а також у порівняні із споживанням із аналогічними будівлями.

· Підготуватись до обстеження. Енергоаудитор повинен сформувати чітке уявлення про об’єкт обстеження, його основні технічні характеристики, головні проблеми. Він повинен проінформувати замовника про готовність проведення обстеження будівлі для узгодження присутності на об’єкті всіх відповідальних осіб. Лікарня повинна забезпечити доступ Енергоаудитору до всіх приміщень.

На етапі обстеження потрібно виконати наступне:

Обстеження необхідно для визначення існуючого стану будівлі, інженерних систем таприладів, характеру використання та умов експлуатації, а також для оцінки можливостіреалізації енергозберігаючих заходів та потреби в реновації і покращенні санітарних умовбудівлі.
Під час обстеження важливо визначити всі можливі заходи по енергетичній ефективності тареновації в:

· несучих та огороджуючих конструкціях будівлі;

· несучих конструкціях будівлі;

· системі опалення;

· системи вентиляції;

· системи холодного водопостачання;

· системи гарячого водопостачання;

· системи вентиляторів та насосів;

· системи освітлення;

· системи охолодження;

· підйомні механізми; 

· встановленому порядку експлуатації та обслуговування (режими роботи установи);

· характері використання споруди.

Результатом обстеження буде фіксація стану огороджуючих конструкцій, стану та ремонтопридатності інженерних систем і устаткування. Їх відповідності вимогам державних будівельних норм щодо показників енергоефективності та експлуатації. Також аналізується дотримання на об’єктах  державних санітарних норм України.

Основним завданням буде визначення можливості впровадження енергоефективних заходів у будівлях, що обстежуються. 

За результатами аналізу отриманих даних енергоаудитор визначить можливі заходи з енергоефективності по будівлі з урахуванням особливостей щодо технічного стану, експлуатаційних характеристик та характеру використання. Серед енергоефективних заходів будуть розглядатися до впровадження: заходи організаційно – адміністративного характеру та технічні заходи щодо покращення класу енергоефективності об’єкта та приведення його технічних характеристик щонайменше до вимог державних будівельних норм України. При цьому енергоаудитор повинен використати результати проведених аналогічних енергетичних аудитів, а також розробки проектної документації для аналогічних проектів, що були реалізовані на території України.

Технічні заходи з енергозбереження пропонуються за наступними напрямками:

• Огороджувальні конструкції будівлі (дах, стіни, цоколь, перекриття підвалу, вікна та двері);

• Системи опалення, вентиляції та кондиціонування повітря;

• Система централізованого гарячого водопостачання;

• Вентилятори та насоси;

• Освітлення, а також модернізація інших джерел споживання електричної енергії (кухонні плити, холодильні установки, ліфтове господарство та інше).

Додатково необхідно провести аналіз потреби у капітальному ремонті будівлі та її інженерних систем з метою визначення можливості впровадження заходів з енергозбереження без його проведення. Адже необхідність у проведені капітального ремонту може значною мірою вплинути на перелік і характер запропонованих заходів з енергоефективності, а також на фінансово – економічні розрахунки, в тому числі й терміни окупності.

На етапі опису стану будівлі потрібно виконати наступне:

На основі обстеження необхідно виконати енергетичні та економічні розрахунки. Дляпідготовки вихідних даних для цих розрахунків необхідно виконати опис існуючої ситуаціїта включити у звіти з енергетичного сканування та аудиту відповідний розділ.

Етап енергетичні розрахунки.

В ході виконання робіт Енергоаудитор має виконати наступні енергетичні розрахунки: 

- Існуюча ситуація (фактична);

- Економія енергії від здійснення заходів з енергоефективності та реновації;

- Рівень споживання енергії після здійснення таких заходів.

Перед початком цього етапу  проводяться технічні консультації з Замовником щодо критеріїв відбору базової лінії та енергоефективних заходів, пропонується оптимізований перелік критеріїв для узгодження. В процесі узгодження проводяться за необхідності технічні наради із фахівцями та консультантами Проекту. 

Після проведення процедур узгодження виконуються розрахунки енергоспоживання та очікуваного заощадження споживання енергоресурсів: 

• Фактична базова лінія поточного енергоспоживання. 

• Базова лінія з використанням методології та програмного продукту ENSI, а також для верифікації отриманих результатів із застосуванням інженерно – технічного розрахунку щодо приведення поточного стану будівель у відповідність до Державних будівельних норм та Державних санітарних норм. При розрахунку базового енергоспоживання повинні бути враховані проектні/нормативні значення температури повітря в будівлях, кратність повітрообміну, час роботу закладу/будівлі, рівень освітлення (відновлення/підвищення рівня освітлення).

•Розрахунок потенціалу енергозбереження з урахуванням впровадження  енергоефективних заходів та реконструкції (капітального ремонту). 

• Рівень енергоспоживання після реалізації таких заходів 

При виконанні розрахунків енергоспоживання та заощаджень необхідно використовувати досвід, набутий під час виконання аналогічної роботи у співпраці з міжнародними експертами (якщо такий досвід наявний). Для забезпечення достовірного розрахунку рівня енергоспоживання до, та після втілення енергоефективних заходів необхідно залучати спеціалістів з досвідом розробки проектної документації та фахівці з експлуатації будівель.

Етап економічні розрахунки.

На цьому етапі бажано за допомогою можливостей програмного продукту ENSI ProfitabilitySoftware провести розрахунки для всіх запропонованих енергоефективних заходів по кожному об’єкту із зазначенням наступних показників: 

• Інвестиції

• Розрахункова економія 

• Чиста економія (з урахуванням визначених експлуатаційних витрат по відповідним енергоефективним заходам)

• Можливі додаткові інвестиції пов’язані з економічним терміном служби обладнання та устаткування

• Рентабельність, з використанням таких показників витрат повного терміну експлуатації: 

- Внутрішня норма прибутку (IRR) 

- Чиста приведена  вартість (NPV) 

- Коефіцієнт чистої приведеної вартості (NPVQ)

- Співвідношення інвестицій та заощаджень (SIR) 

- Індекс рентабельності (PI)

• Простий та дисконтований період окупності 

Зазначені показники пропонується розрахувати для кожного окремого аудиту із включенням трьох Пакетів (варіантів): 

1.
Швидкоокупний, до якого будуть включені високорентабельні заходи з простим строком окупності до 10 років.

2.
Оптимальний, до якого будуть включені оптимальні по рентабельності та окупності заходи з урахуванням забезпечення значного загального зменшення рівня споживання енергетичних ресурсів. 

3.
Повний, до якого будуть включені всі заходи для забезпечення комплексної глибокої термомодернізації будівель.   

Загальні інвестиції в запропоновані енергоефективні заходи розраховуються із врахуванням придбання нового обладнання, комплектуючих частин,  матеріалів, додаткових витрат на доставку, встановлення, налагоджування та тестування обладнання, витрат на розробку, погодження проектної документації, авторський та технічний нагляд, управління проектом. Розрахунок капітальних витрат (інвестицій) буде зроблено на підставі комерційних пропозиції від виробників і постачальників обладнання, а також розроблених кошторисів.

За результати розрахунку вартості заходів проводиться їх ранжування за рівнем рентабельності. Для оцінки рентабельності буде використане визначене значення коефіцієнту чистої приведеної вартості (NPVQ).

Головне:

· Інвестиції повинні включати всі затрати пов’язані із реалізацією заходів, а не тільки затрати на обладнання;

· При оцінці рентабельності необхідно включати всі додаткові експлуатаційні витрати на використання обладнання;

· Економічні розрахунки на етапі підготовки звіту з енергетичного аудиту повинні включатигрупування по можливості пакетного впровадження заходів з підвищення енергетичноїефективності будівель.

Звіт про сканування.

Базуючись на виявлених фактах і розрахунках Енергоаудитори мають підготувати звіт про сканування із основними показниками та рекомендованими заходами по енергоефективностіта реновації.

Після погодження звіту про сканування Замовником Енергоаудитори приступають до виконання енергетичного аудиту.

Проведення додаткових обстежень та замірів.

На етапі проведення додаткових обстежень та замірів необхідно зробити наступне:

- Оцінити зібрану при скануванні інформацію;

- Підготуватись до нового обстеження;

- Виконати додаткові заміри та тепловізійне обстеження. 

Додаткове обстеження, як правило, необхідно для отримання більш точних даних іінформації.
Додаткові виміри проводять по найбільш важливим параметрах, таких як температура повітря уприміщенні, витрати вентиляційного повітря, продуктивності, рівень освітлення приміщень і т.п.
На підставі додаткових замірів необхідно підготувати детальний опис стану будівлі, якийбуде містити наступні розділи та бути частиною звіту про енергетичний аудит: 

- Загальні умови;

- Огороджуючи конструкції будівлі;

- Система опалення;

- Система вентиляції;

- Система гарячого водопостачання;

- Вентилятори і насоси;

- Система освітлення;

- Інше обладнання;

- Система охолодження;

- Зовнішнє обладнання;

Етап: Звіт з енергетичного аудиту будівель.

Звіт по енергоаудиту повинен містити наступні розділи плюс додатки:

1. Резюме.

2. Вступ.

3. Організація Проекту. Перелік імен, адрес, номерів телефонів і ел. пошти учасників проекту.

4. Стандарти і нормативно-правові документи. Короткий опис стандартів і нормативно-правових документів, відносноенергоефективності і реновацій.

5. Опис Стану Будівлі. Опис поточного стану будівлі, інженерних систем і режиму експлуатації.

6. Споживання енергії. Енергоспоживання за попередні роки і енергетичний бюджет до і після реалізаціїзаходів; розрахункова, виміряна і базова лінія. Даний розділ, також, повиненвключати пояснення та обговорення вибору базової лінії.

7. Потенціал енергоефективності. Таблиця Потенціалу енергоефективності з додатковими коментарями.

8. Заходи. Детальний опис кожного заходу: поточна ситуація, пропонований захід, економіяенергії і інвестиції. Заходи повинні бути сформовані по пакетам впровадження. Необхідно надати мінімум 3 пакети.Спеціалісти компанії Енергоаудитораповинні оцінити вартість підготовки та затвердження всієї проектно – кошторисної  документації, управління проектом, контракти на постачання і монтаж, пуско-налагоджувальні роботи, виконавчу документацію, забезпечення технічного та авторського нагляду за роботою, податки (ПДВ).

9. Екологічні вигоди. Вплив на навколишнє середовище і наскільки проект адаптований до відповіднихнормативних документів і стандартів.

10. Впровадження. Пропозиція по організації робіт по реалізації проекту з відповідним календарнимграфіком.Для детального описання завдань та розробки плану - графіку необхідних для реалізації кожного з запропонованих альтернативних варіантів можна використаний наступний підхід:
•
Опис та графік підготовчого етапу реалізації проектів - створення групи управління по реалізації проекту, розробка технічного завдання на проектування, тендерні закупівлі по виготовленню проектно – кошторисної документації, розробка проектно – кошторисної документації, погодження проекту з Замовником та зацікавленими сторонами, експертизу проектно – кошторисної документації, розробку тендерної документації на виконання роботи по реалізації проекту;

•
Опис та план - графік етапу реалізації  проектів - проведення тендеру на виконання робіт по реалізації проекту, укладання договорів на виконання робіт та поставку матеріалів,  укладання договорів на авторський та технічний нагляд, виконання монтажних та пусконалагоджувальних робіт, організацію приймання/здачі виконаних робіт;

•
Опис та план - графік кінцевого етапу - верифікацію та перевірку якості виконаних робіт, фінальну прийомку робіт, навчання персоналу по обслуговуванню встановленого обладнання, оформлення гарантійних зобов’язань, ввід об’єкту в експлуатацію, постійний моніторинг стану об’єкта.

11. Фінансування. План фінансування, грошові потоки, економічні умови. Пакети впровадження.Фінансовий аналіз можливих змін.

Фінансова (економічна) оцінка трьох визначених пакетів буде проводитися Замовникомпо наступним напрямкам:

І) Оцінка капітальних витрат та енергозаощаджень. Також необхідно щоб були враховані додаткові інвестиції пов’язані із економічним строком експлуатації обладнання і устатковування та експлуатаційні витрати.

ІІ) Оцінка економічного ефекту – розрахунок та оцінка основних економічних та фінансових показників рентабельності проектів (дисконтований та простий термін окупності, IRR, NPV, NPVQ, SIR та інших).

ІІІ) Проведення аналізу чутливості трьох запропонованих альтернативних пакетів відповідно до варіації значень таких вихідних показників, як вартість енергоресурсів, реальна ставка дисконтування та коливання курсів валют. Аналіз чутливості необхідно здійснювати у декілька етапів: 

a)
Визначення найбільш ймовірних значень для вихідних показників та можливий розмах їх змін (варіацій);

b)
Дослідження впливу зміни значень вихідних показників на кінцевий результат;

c)
Аналізування кінцевих результатів розрахунків.

12. Експлуатація і Обслуговування. Опис пропонованих процедур та інструкції по експлуатації і обслуговуванню,включаючи навчання експлуатаційного і обслуговуючого персоналу.

13. Енергетичний моніторинг. Опис пропонованої системи енергомоніторингу, основаної на ЕT-кривій.

14. Енергетичний паспорт будівлі. Основні дані і результати енергоаудиту для використання при розробціЕнергетичного Сертифікату.

15. Додатки. Додатки повинні включати всю необхідну підтверджуючу інформацію, у тому числікомерційні пропозицій по кожному з заходів запропонованих у звіті. В розділі Додатки повинні бути надані наступні матеріали:

- Комерційні пропозиції;

- Енергетичний паспорт будівлі;

- Завдання на проектування.

В розділі Додатки необхідно перевірити наявність наданих Енергоаудитором комерційних пропозицій по заходам, що пропонуються до втілення. Необхідно звернути увагу на те, щоб технічні характеристики виробів, матеріалів, обладнання та робіт відповідали цілям заходів, які запропоновані Енергоаудитором. Наприклад, якщо пропонується заміна вікон та дверей, то комерційна пропозиція повинна бути на конструкції які відповідають температурній зоні об’єкта обстеження. При наданні комерційних пропозицій по заміні системи освітлення необхідно звернути увагу на те, чи мають запропоновані освітлювальні пристрої дозвіл на застосування приладів освітлення саме у лікувальних установах, чи достатній буде світловий потік для забезпечення нормованого рівня освітлення. Аналогічним чином необхідно проаналізувати всі надані комерційні пропозиції.

Енергетичний паспорт будівлі виготовляється відповідно до ДБН В 2.6-31:2006 «Конструкції будинків і споруд. Теплова ізоляція будівель». Форма енергетичного паспорту наведена у Додатку 2. 

Завдання на проектування готується Енергоаудитором на базі ДБН А.2.2-3-2014 «СКЛАД ТА ЗМІСТ ПРОЕКТНОЇ ДОКУМЕНТАЦІЇНА БУДІВНИЦТВО». Цей Додаток допомагає Замовнику сформувати повноцінне Завдання для проектування. Цей документ потрібен для проведення процедури відбору Проектувальника.

Етап Обговорення результатів с замовником.

Отриманні данні та проведені заміри, обрані заходи з підвищення енергетичної ефективності,їх пакетування та інші важливі елементи повинні бути обговорені с замовником робіт.

Етап Презентація.

Енергоаудитор має підготувати та провести презентацію по результатам виконанихенергетичних аудитів будівель закладу.

ПРОГРАМНЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ.
Для виконання енергетичного сканування та енергетичного аудиту Енергоаудитормають використовувати наступні програмні продукти: 

- ENSI EAB 8.1;

- ENSI ProfitabilitySoftware;

- інше програмне забезпечення, що рекомендоване профільним науково-дослідним інститутом (НІІСК) Мінрегіонбуду) для проведення розрахунків та аналізу отриманих даних.

ТЕРМІН ВИКОНАННЯ РОБІТ.
Термін виконання робіт напряму залежить від оперативності надання власником будівлі необхідної та достовірної інформації. Якщо інформація надана у повному обсязі та вона є достовірною, то фінальний звіт з енергетичного аудиту може бути виготовлений на протязі 2-3 місяців.
ЗВІТИ ТА ТЕРМІНИ ВИКОНАННЯ РОБІТ.
Енергоаудитор надає календарний план виконання робіт з вказанням граничного терміну виконання робіт та розбивкою по етапах виконання.

До складу документації, що передається замовнику окрім самого звіту передається виготовлений енергетичний паспорт будівлі та підготовлене завдання на проектування (за вимогою). 

ПЕРЕЛІК НОРМАТИВНИХ ДОКУМЕНТІВ
1. СНиП 2.04.01-85 «Внутреннийводопровод и канализация зданий»;

2. СНиП 2.04.14-88 «Тепловаяизоляцияоборудования и трубопроводов»;

3. СНиП-02-04-05-91 «Отопление, вентиляция и кондиционирование» із зм. 1996,2000, 2001 р.;

4. ДСТУ 4065-2001 «Енергозбереження. Енергетичний аудит. Загальні технічні вимоги(ANSI/IEEE 739-1995,NEQ)»;

5. ДСТУ 4472-2005 «Енергозбереження. Системи енергетичного менеджменту. Загальнівимоги»;

6. ДБН А.2.2-3-2014 «СКЛАД ТА ЗМІСТ ПРОЕКТНОЇ ДОКУМЕНТАЦІЇНА БУДІВНИЦТВО»;

7. ДСТУ-Н Б В.2.6-146:2010 «Конструкції будинків та споруд. Настанова щодо проектування та улаштування вікон і дверей».

8. ДСТУ Б В.2.6-79:2009 «Конструкції будинків і споруд. Шви з’єднувальні місць примикань віконних блоків до конструкцій стін. Загальні технічні вимоги».

9. ДБН В 2.6-31:2006 «Конструкції будинків і споруд. Теплова ізоляція будівель»;

10. ДБН В.2.6-33:2008 «Конструкції будинків та споруд. Конструкції зовнішніх стін із фасадною теплоізоляцією. Вимоги до проектування, улаштування та експлуатації»;

11. ДСТУ Б В.2.6-36:2008. «Конструкції зовнішніх стін з фасадною теплоізоляцією таопорядженням штукатурками. Загальні технічні умови»;

12. «Норми та вказівки по нормуванню витрат палива та теплової енергії на опаленняжитлових та громадських споруд, а також на господарсько–побутові потреби вУкраїні». КТМ 204 Україна 244–94. – К.:ЗАТ „ВІПОЛ”. - 2001. – 376 с.;

13. ДЕРЖАВНИЙ СТАНДАРТ УКРАЇНИ Конструкції будинків і споруд. Блоки віконні тадверні. Загальні технічні умови ДСТУ Б В.2.6-23:2009;

14. ДБН В.2.2-10-2001 “Заклади охорони здоров’я" ЗМІНА № 1 введена в дію з 1 квітня2005 року;

15. ДСТУ Б В.2.5-38:2008 «ІНЖЕНЕРНЕ ОБЛАДНАННЯ БУДІВЕЛЬ ТА СПОРУД ПРИСТРИСТІЙБЛИСКАВКОЗАХИСТУ БУДІВЕЛЬ ТА СПОРУД»;

16. ДБН В.2.5-27-2006 ІНЖЕНЕРНЕ ОСНАЩЕННЯ БУДІВЕЛЬ ТА СПОРУД. ЗАХИСНІ ЗАХОДИ ЕЛЕКТРОБЕЗПЕКИ В ЕЛЕКТРОУСТАНОВКАХ БУДІВЕЛЬТА СПОРУД»;

17. ДСТУ-Н Б А.2.2-5:2008 «Настанова з розроблення та складання енергетичного паспорта будинків при новому будівництві та реконструкції».
Додаток 1. 

Перелік обладнання для проведення тепловізійного обстеження будівель, енергомоніторингу та енергоаудиту
	№
	Назва обладнання

	
	Технічні характеристики

	1.
	Тепловизор
	

	
	Тепловизор  DT9885
[image: image3.jpg]



	
	• Матрица: 385 х288 FPA, 
дисплей 3,5" сенсорный 

• Углы измерения: 47⁰-32⁰

• Пространственное разрешение: 2,28мрад

• Тепловая чувствительность: 0,06мК

• Встроенная камера видимого диапазона 
• SD карта на  4 Гб 

• Функция записи видео (формат MP4). 

Подробнее: см. файл 
«DT 9885 тепловизор.docx»


	2.
	Лазерный дальномер
	
	

	
	Лазерный дальномер ST-80 Starmeter 
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	Диапазон измерений: 0,2 до 80 м
• Погрешность: 2,0 мм
• Класс защиты от пыли: IP 54
• Объем памяти: 99 измерений
• Диапазон рабочих температур: от 0 °C до 40 °C
• Температура хранения: -10 °C до 60 °C
• Продолжительность работы от батарей: 4000 измерений
• Питание: тип AAA х 3, 1.5В
• Расчет объема и площади
• Расчеты с использованием закона Пифагора
• Функции сложения и вычитания
• Габариты: 118 x 54x 28 мм
• Масса: 140 г.


	3.
	Термометр цифровой
	
	

	
	Термометр цифровой Elitech ST-2



	
	• Диапазон измерений: ( -50°C .... +70°C)

• Точность измерений: 0,1°C
• 2 выносных датчика температуры (длина кабеля 1,5м)

• Размеры: 56×38×11 мм.

• Вес: 30 г.


	4.
	Комплект оборудования

Testo 435-2
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	Прибор testo 435-2 предназначен для профессиональных инсталляторов и наладчиков систем отопления, вентиляции и кондиционирования, а также для всех специалистов, которые занимаются энергоаудитом.

Комплект включает в себя прибор для измерения и набор зондов:

- для измерения температуры, влажности,

- определения скорости движения воздуха,

- зонд для измерения освещенности,

- концентрации СО и СО2 в воздухе 

- зонд для измерения коэффициента теплопередачи зданий.

Прибор оснащен функциями автоматического усреднения, расчета объемного расхода воздуха и точки росы.

В комплект поставки входитпрограммное обеспечение testoComSoft для передачи, архивации и обработки данных на ПК.


	5.
	Пирометр 
testo830-T4
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	Возможность подключения дополнительного термодатчика для выполнения калибровки прибора с учётом отражающей способности исследуемой поверхности.
Диапазонизмерений
-30…+400 °C, ИК 
Погрешность
от ±1,5 °C
±2 °C, Конт.  
Встроеннаяпамять
нет
Оптика
30:1
Рабочая температура
-10...+50 °С
Габариты
190 x 75 x 38 мм
Тип батареек
9 В, 1шт.
Вес
200 г


	6.
	Люксметр WALCOM LX-1010BS
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	• Диапазон измерения: 0 ~ 100 000 LUX

• Воспроизводимость: ±2%

• Точность: ±4% ± 10 единиц (±5% ± 10 единиц для диапазона >10,000 Lux)

• Габариті: 116×70×29 мм
• Вес: 200 г

	7.
	Термометры

	
	

	
	Термометр с зажимом testo 115i
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	2200
	Термометр для измерения температуры поверхности труб

Компактный термометр testo 115i относится к серии профессиональных измерительных и предназначен для работы со смартфоном или планшетом на базе Android или Apple IOS.

Имеется программное обеспечение для считывания и анализа данных.

Диапазонизмерений
-20 ... +85 °C
Погрешность
±1,3 °C (-20 ... +85 °C)
Разрешение
0,1 °C
Габариты
183 x 90 x 30 мм
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